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제주특별자치도 고시 제2025-225호
제주롯데리조트(유원지) 개발사업시행승인(변경) 고시

  제주특별자치도 서귀포시 색달동 산28번지 일원에 조성중인 『제주롯데리

조트(유원지)』의 개발사업시행승인(변경) 사항에 대하여 「제주특별자치도 

설치 및 국제자유도시 조성을 위한 특별법」제148조의 의제 사항을 포함

하여, 같은법 제147조 및 「제주특별자치도 개발사업시행 승인 등에 관한 

조례」제19조 및 제20조에 따른 개발사업시행승인(변경)과 「토지이용규제 

기본법」제8조에 따른 지형도면 등 지정(변경)한 내용을 아래와 같이 고시

합니다.

2025.  10.  15.

제주특별자치도지사

Ⅰ. 지형도면 등 결정(변경)

 1. 지역ㆍ지구 등의 명칭ㆍ위치 면적

구 분
일련 
번호

지역지구 
명   칭

위 치
면적(㎡)

최초결정일
기정 변경 변경후

변경 1-12 유원지
서귀포시

색달동산28
412,920 감 208 412,712

제2010-25호 
(2010.3.8.)

 2. 지역ㆍ지구 등의 지정 고시 효력 발생일 : 2025. 10. 15.

 3. 지형도면 등 : 게재생략(토지이용규제정보시스템 등재 참조)

Ⅱ. 개발사업시행승인(변경)

 1. 사업시행지의 위치 (변경없음)

 ❍ 위 치 : 제주특별자치도 서귀포시 색달동 산28번지 일원

 2. 사업의 종류 및 명칭 (변경없음)

 ❍ 종류/명칭 : 관광지 및 유원지 / 제주롯데리조트 개발사업

 3. 사업 면적 

 ❍ 기정 : 412,920㎡, 

 ❍ 변경 : 412,712㎡(감 208㎡)
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 4. 사업시행자

 ❍ 기정 : ㈜호텔롯데 대표이사 안세진

 ❍ 변경 : ㈜호텔롯데 대표이사 정호석

 5. 사업시행기간 (변경없음) : 2005.06.07. ~ 2025.12.31. 

 6. 총 사업비 : 3,790억원 (변경없음)

 7. 위치도 및 계획평면도 등 : 게재생략(사업계획서 참조)

 8. 주요 변경내용 : 대표자 변경, 유원지 구역계 변경

 ❍ 사업시행지 북동측 산록남로(색달공원묘지 입구 삼거리) 원형교차로 조성에 

따른 도로 편입 면적을 유원지에서 제척(감 208㎡)

9. 인‧허가 등의 의제 사항

 ❍ 개발사업시행 승인(변경) 조서 : 붙임 1

 ❍ ｢국토의 계획 및 이용에 관한 법률｣ 제30조의 규정에 따른 도시관리계획 결정

(변경) 및 제32조 지형도면 작성 승인 조서: 붙임 2

 ❍ ｢국토의 계획 및 이용에 관한 법률｣ 제88조의 규정에 따른 도시계획시설사업 

실시계획인가(변경) 조서 : 붙임 3 (변경사항에 한하여 고시)

 ❍ ｢산지관리법｣ 제14조의 산지전용허가 변경 : 붙임 4

 ❍ ｢농지관리법｣ 제14조의 농지전용허가 변경 : 붙임 5

10. 수용 또는 사용할 토지 또는 건물의 소재지․지번․지목 및 면적, 소유권과 소유권

이외의 권리의 명세 및 그 소유자․권리자의 성명․주소 : 계재 생략

11. 공공시설 등의 귀속 및 양도에 관한 사항 (해당없음)

12. 이행 사항

 ❍ ｢제주특별자치도 설치 및 국제자유도시 조성을 위한 특별법｣, ｢국토의 계획 및 

이용에 관한 법률｣ 등 각종 제반법규 관련 규정에서 정해진 사항과 기 승인된 

조건사항을 준수하여야 함.

 ❍ 개발사업과 관련하여 의제 처리되지 아니한 행위를 하고자 할 경우는 

개별법 및 관계규정에 따라 별도 인ㆍ허가 절차를 이행하여야 함.
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<금회사업계획 변경에 따른 이행사항 및 협의의견>

  ❍ 지적확정측량 관련

    - 「공간정보의 구축 및 관리 등에 관한 법률」제86조제1항 및 같은 법 

시행령 제83조제1항에 따른 지적확정측량 대상이 아님

  ❍ 농지전용 관련

읍면동 소재지 지목
지적

(㎡)

농지전용 협의사항
용도

지역
전용면적

(㎡)

개별공시

지가(원)

농지보전

부담금(원)
전용목적

계 37,937 37,729 303,917,210

색달동 산52-3 전 37,937 37,729 3,860 303,917,210
제주 롯데 리

조트 신축
자연녹지
/유원지

○ 변동사항: 전용면적 208㎡ 감소

(당초) 37,937㎡ → (변경) 37,729㎡

  ❍ 산지전용 관련

○ 변경내용 : (당초) ㈜호텔롯데 대표 안세진 → (변경) ㈜호텔롯데 대표이사 정호석

신  청  자 소재지 지적
(㎡)

전용
(㎡) 산지구분 전용목적 전용기간

서울특별시 중구 
을지로 30, ㈜호텔롯데
(대표이사 정호석)

색달동 
303-1외 
6필지

28,772 28,772 준보전
(자연녹지)

제주
롯데리조트 
개발사업

2005. 06~
2025. 12. 31.

13. 열람 장소 : 제주특별자치도 관광산업과(064-710-3386)에 관계도면 비치
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붙임 1. 개발사업시행 승인(변경) 조서

 가. 개발사업시행승인(변경) 주요 내용

구  분 기  정 변  경

사 업 비 3,790억원 좌동

도입시설

❑ 숙박시설

 휴양콘도 73실 + 가족호텔 255실 + 관리실

❑ 휴양문화시설

 유소년풋볼파크, 블루밍가든, 제주자연정원, 

 지역 농축산물 판매시설, 어트랙션 등

좌동

토지이용계획 

❑ 관광  숙박시설 : 115,432㎡ 좌동

❑ 휴양⋅문화시설 : 71,476㎡ 좌동

❑ 공공 편익 시설 : 31,292㎡ 좌동

❑ 녹 지   시  설 : 194,720㎡  194,512㎡(감  208㎡)

건축계획

❑ 건축면적

 - 관광  숙박시설 : 34,452.68㎡

 - 휴양⋅문화시설 : 12,401.38㎡

 - 합          계 : 46,854.06㎡

좌동

❑ 건축연면적

 - 관광  숙박시설 : 78,942.34㎡

 - 휴양⋅문화시설 : 17,464.66㎡

 - 합          계 : 96,407.00㎡

좌동
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 나. 토지이용계획 (변경)
구     분

부지면적(㎡) 구성비
(%)

비고
기  정 증  감 변  경

관광숙박
시    설

휴양콘도미니엄 85,288 - 85,288 20.65 -

가족호텔 30,144 - 30,144 7.30 -

소    계 115,432 - 115,432 27.95 -

휴    양
·

문화시설

편의
시설

레스토랑, 축산품판매센터
농산품판매센터, 바베큐장

- - - - -

육 묘 장 - - - - -

전 망 대 - - - - -

종교체험장, 체험농장, 
퇴비사, 화장실-1

- - - - -

보트선착장, 화장실-2 - - - - -

올레정원 15,688 - 15,688 3.80 -

포레스트 어드벤쳐 8,697 - 8,697 2.11 -

제주향 정원 9,238 - 9,238 2.24

광장 정원 4,625 - 4,625 1.12

산 책 로 6,048 - 6,048 1.46 -

계 44,296 - 44,296 10.73 -

전문
휴양
시설

전시관매표소, 화훼박물관
화훼전시관

- - - - -

축구장, 풋살경기장 13,779 - 13,779 3.34 -

블루밍가든 13,401 - 13,401 3.25 -

계 27,180 - 27,180 6.58 -

소    계 71,476 - 71,476 17.31 -

공공편익
시    설

도    로 22,362 - 22,362 5.42 -

주 차 장 2,737 - 2,737 0.66 -

저 류 지 6,193 - 6,193 1.50 -

소    계 31,292 - 31,292 7.58 -

녹지시설

원형보전녹지 121,975 - 121,975 29.55 -

조성녹지 72,745 감) 208 72,537 17.58 변경

소    계 194,720 감) 208 194,512 47.13 -

합    계 412,920 감) 208- 412,712 100.00 -
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붙임 2. 도시관리계획(도시계획시설:유원지) 결정(변경) 조서

가. 도시계획시설(유원지) 결정 조서 (변경)
유원지 결정(변경) 조서

구  

분

도면표시

번    호
시설명 위    치

면적(㎡) 최  초

결정일
비 고

기  정 변  경 변경후

기정 1-12
제주롯
데리조

트

서귀포시 
색달동

산28번지 일원
412,920 감) 208 412,712

제주특별자치도고시
제2010-25호
(2010.03.08.)

자연
녹지

변경 사유서

도면표시

번    호
시설명 변 경 내 용 변 경 사유

1-12
제주롯데리

조트

Ÿ 부지면적 감소
 - 412,920㎡ ➜ 412,712㎡

(감 208㎡)

Ÿ 제주롯데리조트 유원지 북동측에 
위치한 색달공원묘지 입구 삼거리 
교차로를 원형교차로로 조성하고자 
함에 따라, 일부 편입되는 교차로 
구역을 유원지에서 제척하고자 함.

[ 도시관리계획(도시계획시설:유원지) 결정(변경) ]
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나. 도시계획시설(유원지) 세부시설 조성계획 결정 조서 (변경) 
 1) 세부시설 총괄

구    분

면적(㎡)
구성비
(%)

비    고

기  정 변  경 변경후

합    계 412,920 감) 208 412,712 100.00 -

관광숙박
시설용지

115,432 - 115,432 27.97
휴양콘도미니엄(73실)

가족호텔(255실)

휴양문화
시설용지

71,476 - 71,476 17.32
포레스트어드벤쳐, 축구장,
풋살경기장, 블루밍가든,

올레정원 등

공공시설용지 31,292 - 31,292 7.58 도로, 저류지

녹지
용지

소    계 194,720 감) 208 194,512 47.13 -

원    형
보전녹지

121,975 - 121,975 29.55 -

조성녹지 72,745 감) 208 72,537 17.58 -
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2) 세부시설 결정조서

세부시설명 시설면적
(㎡)

지구별 
시설내용 위치 건축규모 비고건축면적

(㎡)
연면적(㎡) 건폐율

용적률
높이
(m)전체 지상층

합계
기정 412,920 - - 46,854.06 96,407.00 63,448.28 - - -

변경 412,712 - - 46,854.06 96,407.00 63,448.28 - - -

소계 기정 115,432 - - 34,452.68 78,942.34 48,629.62 - - -

관광

숙박

시설

기정 85,288

휴양콘도

미니엄 및 

관리동

색달동

301 외
16,985.17 20,333.23 18,629.28

30.0

40.0

최고층수 

2층(12m) 

이하 

-

기정 30,144 가족호텔
색달동

산 28 외
17,467.51 58,609.11 30,000.34

60.0

120.0

최고층수 

4층(15m) 

이하

-

소계 기정 71,476 - - 12,401.38 17,464.66 14,818.66 - - -

휴양

문화

시설

기정 8,697
포레스트 

어드벤처

색달동 

산 51-2 

외

- - - - - -

기정 9,238 제주향정원
색달동

산 28 외
- - - - - -

기정 4,625 광장정원

색달동

산 52-3 

외

- - - - - -

기정 27,180

축구장, 

풋살경기장, 

지역농축산

물 판매시설, 

블루밍가든 

등

색달동

산 52-3 

외

12,401.3

8

17,464.6

6

14,818.6

6

50.0

70.0

최고층수 

4층(15.0m

)이하

-

기정 15,688 올레정원
색달동

292 외
- - - - - -

기정 6,048 산책로
색달동

산 28 외
- - - - - -

소계 기정 31,292 - - - - - - - -

공공

시설

용지

기정 16,051
도로1

(중로2-1)

색달동

산 28 외
- - - - - -

기정 2,753
도로2

(중로3-1)

색달동

298임 외
- - - - - -

기정 3,558
도로3

(중로2-2)

색달동

산 28 외
- - - - - -

기정 2,737
주차장

(Ⅱ-3)

색달동

산 51-2 

외

- - - - - -

기정 1,100
저류지1

(Ⅱ-4)

색달동

297
- - - - - -

기정 5,093
저류지2

(Ⅱ-5)

색달동 

산 28 외
- - - - - -

소계
기정 194,720 - - - - - - - -
변경 194,512 - - - - - - - -

녹지
시설

기정 72,745
조성녹지
(Ⅲ-1)

색달동

297 외
- - - - - -

변경 72,537
조성녹지
(Ⅲ-1)

색달동

297 외
- - - - - -

기정 121,975
원형녹지

(Ⅲ-2)

색달동

산 28 외
- - - - - -
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 3) 세부시설별 결정조서

 녹지

구분
도면표시
번    호

시설명 위    치 면적(㎡)
최  초
결정일

비고

기정 Ⅲ-1 조성녹지 색달동 297번지 일대  72,745 2010.03.08 -

변경 Ⅲ-1 조성녹지 색달동 297번지 일대  72,537 2010.03.08 -

기정 Ⅲ-2 원형녹지 색달동 산28번지 일대 121,975 2010.03.08 -

 결정(변경) 사유서

도면표시

번    호
시설명 변 경 내 용 변 경 사 유

Ⅲ-1
조성
녹지

Ÿ 조성녹지 면적감소
  - 72,745㎡ ➜ 72,537㎡

(감 208㎡)

Ÿ 제주롯데리조트 유원지 북동측에 위
치한 색달공원묘지 입구 삼거리 교차
로를 원형교차로로 조성하고자 함에 
따라, 일부 편입되는 교차로 구역을 
유원지에서 제척하고자 함.
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붙임 3. 실시계획인가(변경) 조서

구분

부지면적(㎡) 건축면적(㎡) 건축연면적(㎡) 건폐율(%) 용적률(%) 층수(층) 객실수
(실)

비고
기정 변경 증감 기정 변경 증감

기정 변경 증감
기정 변경 증감 기정 변경 증감 기정 변경 기정변경전체 전체 전체

(지하층) (지하층) (지하층)

관광
숙박
시설

휴양
콘도
미니
엄

객실

85,288 85,288 -

15,452.02 15,452.02 -
17,420.37 17,420.37 -

19.92 19.92 - 21.84 21.84 -

B1,F2 B1,F2 73 73 창고
포함(568.70) (568.70 -

커뮤니티센터 1,101.55 1,101.55 - 2,294.17 2,294.17 - B2,F2 B2,F2 - -
(1,165.25) (1,165.25) -

전기분전반 56.74 56.74 -
50.13 50.13 -

F1 F1 - -- - -

관리동 374.86 374.86 - 568.56 568.56 - F2 F2 - --　 -　 -

계 85,288 85,288 - 16,985.17 16,985.17 - 20,333.23 20,333.23 - 19.92 19.92 - 21.84 21.84 - - - 73 73 
(1,703.95) (1,703.95) -

가족호텔 30,144 30,144 - 17,467.51 17,467.51 -
58,609.11 58,609.11 -

57.95 57.95 - 99.52 99.52 - B4,F4 B3,F4 255 255 (28,608.77) (28,608.77) -

소계 115,432 115,432 - 34,452.68 34,452.68 - 78,942.34 78,942.34 - 29.85 29.85 - 42.13 42.13 - - - 328 328 (30,312.72) (30,312.72) -

휴양
문화
시설

편의
시설

올레정원 15,688 15,688 - - - - - - - - - - - - - - - - -
포레스트어드벤쳐 8,697 8,697 - - - - - - - - - - - - - - - - -

제주향정원 9,238 9,238 - - - - - - - - - - - - - - - - -
광장정원 4,625 4,625 - - - - - - - - - - - - - - - - -
산책로 6,048 6,048 - - - - - - - - - - - - - - - - -

계 44,296 44,296 - - - - - - - - - - - - - - - - -

전문
휴양
시설

지역 농축산물 
판매시설

27,180 27,180 - 12,401.38 12,401.38 -

781.86 781.86 -

45.6345.63 - 54.5254.52 -

F1 F1 - -

옥내주차장 6,704.52 6,704.52 - F1 F1 - -
축구체험 및 
전시시설

2,455.70 2,455.70 -
B1 B1 - -

(2,455.70) (2,455.70) -
경기지원시설 680.09 680.09 - F3 F3 - -

야외어트랙션지원시
설 250.92 250.92 - F2 F2 - -

식음 및 편의시설 1,327.60 1,327.60 - F1 F1 - -
블루밍가든 2,924.76 2,924.76 - F2 F2

공용면적 2,339.21 2,339.21 - B1,F3 B1,F3 - -
(190.30) (190.30) -

계 27,180 27,180 - 12,401.38 12,401.38 -
17,464.66 17,464.66 -

45.6345.63 - 54.5254.52 - - - - -(2,646.00) (2,646.00) -

소 계 71,476 71,476 - 12,401.38 12,401.38 - 17,464.66 17,464.66 - 17.3517.35 - 20.7320.73 - - - - -(2,646.00) (2,646.00) -

공공
편익
시설

도로 22,362 22,362 - - - - - - - - - - - - - - - - -
주차장 2,737 2,737 - - - - - - - - - - - - - - - - -
저류지 6,193 6,193 - - - - - - - - - - - - - - - - -
소계 31,292 31,292 - - - - - - - - - - - - - - - - -

녹지
시설

원형보전녹지 121,975 121,975 - - - - - - - - - - - - - - - - -
조성녹지 72,745 72,534 감) 208 - - - - - - - - - - - - - - - -

소계 194,720 194,512 감) 208 - - - - - - - - - - - - - - - -

총 계 412,920 412,712 감) 208 46,854.06 46,854.06 - 96,407.00 96,407.00 - 11.35 11.35 - 15.37 15.37 - 　 　 328 328 
(32,958.72) (32,958.72) -
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붙임 4. 산지전용허가 변경 협의조건

산 지 전 용 (변 경 )협 의 조 건

1. 산지전용(변경)협의 내역 : 대표이사 변경
○ 변경내용 : (당초) ㈜호텔롯데 대표 안세진 → (변경) ㈜호텔롯데 대표이사 정호석

신  청  자 소재지 지적
(㎡)

전용
(㎡) 산지구분 전용목적 전용기간

서울특별시 중구 
을지로 30, ㈜호텔롯데
(대표이사 정호석)

색달동 
303-1외 
6필지

28,772 28,772 준보전
(자연녹지)

제주
롯데리조트 
개발사업

2005. 06~
2025. 12. 31.

2. 산지전용 협의조건
  □ 산지전용변경허가(협의) 효력

○「산지관리법」제16조 규정에 의거 목적사업의 시행을 위하여 타법에 의한 행정처분이 필요한  

경우 그 행정처분을 받을 때까지 산지전용 허가 효력이 발생하지 않으며 행정처분의 취소가  

확정된 경우에는 산지전용 허가가 취소된 것으로 봅니다.
○「산지관리법」을 의제 처리하는 행정처분(허가, 신고, 인가, 승인, 준공 등)을 할 경우에는 협의 부서로

미리 협의하여야 합니다.

  □ 산지전용허가(협의) 부담금(대체산림자원조성비, 복구비, 면허세)

○「산지관리법」제19조 규정에 의한 대체산림자원조성비 : 기납부

○「산지관리법」제38조에 의한 복구비 : 기예치 (270,282,150원)
○ 면허세 : 기납부 (1종·45,000원)

  □ 산지전용허가(협의) 계획의 변경등
○ 산지전용 협의 후「산지관리법 시행규칙」제10조의 규정에 의한 산지의 이용계획, 토사       

처리계획 등 사업계획의 변경이 있는 경우에는 반드시 변경협의(허가, 신고)를 받아야 합니다.
⑴ 산지전용 허가 받은 자의 명의 변경

⑵ 산지전용 면적의 축소 또는 10/100 범위 안에서의 확대인 경우

⑶ 산지전용 허가를 1회에 한하여 연차별 사업계획 등에 따라 2 이상의 산지전용 허가로 변경하는 경우

○ 산지전용 협의 후 목적사업을 완료하지 못하여 그 기간의 연장이 필요한 경우에는 허가기간

만료 10일 전까지 산지전용 기간의 연장허가를 받아야 합니다.

  □ 산지전용허가(협의)지 복구 및 복구의무면제
○ 산지전용의 목적사업이 완료된 경우에는 산지전용 기간 전 또는 기간 만료 되기 전 10일 이내에  

복구 설계서를 제출하여 승인을 득한 후 복구를 하여야 합니다.
※ 위 기간 내 복구설계서 미제출시 과태료가 부과됩니다.
○ 목적사업완료 후「산지관리법 시행령」제47조 규정에 의한 복구의무면제 대상에 해당되는   

경우에는 준공검사 전 동법 시행규칙 제41조 규정에 의한 복구의무면제 신청서를 제출하여야 합니다.
○ 지목변경을 목적으로 산지전용 한 면적 중 복구할 면적(절토면 또는 성토면)에 대하여는 복구설계서에    

의한  복구를 하여야 합니다.
○ 「산지관리법 시행규칙」 제43조의 규정에 의한 복구준공검사 및 동법 시행령 제47조 규정에

의한 복구의무 면제를 받고자 하는 경우에는 주된 행정처분의 준공검사․인가신청 시 관련

서류를 함께 제출하여야 합니다.
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○ 허가를 받은 사람은 산지전용 기간 만료 전이라도 산지전용이 장기간에 걸쳐 이루어지거나 
경관 또는 산림재해의 복구 등이 필요한 경우로서「산지관리법」제39조 제2항에 따라 중간
복구명령을 받은 경우에는 이에 따라야 합니다.

  □ 산지전용의 방법(산지전용 후 복구기준에 적합하여야함)
○ 산지전용으로 발생하는 절개면의 수직높이는 15m이하이어야 합니다.
○ 비탈면의 수직 높이가 5m이상인 경우에는 5m 이하의 간격으로 너비 1m이상의 소단을 설치

하여야 합니다.

  □ 산지전용허가(협의)지 토석․자연석의 굴, 채취 등
○ 산지전용 하는 과정에서 부수적으로 굴취, 채취한 석재를 산지전용지 외 지역에서 토목용,

쇄골재용으로 가공하고자 하는 경우에는 별도의 토석 채취 허가 없이 굴취, 채취할 수 있으  
나 자연석(원형상태의 암석으로 가장 긴 직선길이 18cm이상)의 경우와 5만㎥ 이상의 석재인  
경우에는「산지관리법」제25조 규정에 의한 별도의 토석채취 허가를 득해야 합니다.

○ 사업장에서「제주특별자치도 설치 및 국제자유도시 특별법」제296조, 제주특별자치도 보존자  
원 관리에 관한 조례 규정에 의한 보존자원(자연석, 송이 등)을 채취하여 매매, 반출 등을 하  
고자 하는 경우 관련규정에 따라 허가 등을 득하여야 합니다.

○ 산지전용허가(협의)지 소나무류 이동은「소나무 재선충병 방제 특별법」에 따라 이동 및    
반입 시 생산지 관할 자치단체에 미 감염 여부를 확인받아야 합니다.

□ 산지일시사용허가(협의)지 권리·의무의 승계
○ 산지전용허가(신고) 및 산지일시사용허가(신고)를 받고 아래와 같은 사유 발생 시 매수인·

양수인·상속인이 사유발생일부터 60일 이내에 변경신고 등을 하지 아니한 경우 해당허가는 
취소 또는 철회됩니다.
1) 매매·양도·경매 등으로 그 소유권이 변경된 경우
2) 사망하거나 그 권리 ·의무를 양도한 경우 

 3. 산지전용허가(협의) 취소 등 -「산지관리법」제20조 규정에 해당되는 경우

 4. 기타 협조사항
○ 사업부지 내 보호가치가 있는 노거수 등 자생수목은 최대한 사업부지 내 시설녹지나 경관 조성용  

으로 활용할 수 있도록 하고 훼손이 불가피한 경우 도내에서 이식․활용토록 하여 귀중한 자연  
자원을 보호할 수 있도록 하여야 합니다.

○「산지관리법 시행규칙」제10조 3항의 규정에 따라 토지소유자의 동의를 득하여 사업시행하시기
바랍니다.

 5. 산지전용협의 필지별 내역

위  치 지번 지적
(㎡)

편입
면적
(㎡)

소   유   별 산 지 구 분 별

계 국유림 공유림 사유림 계
보전산지

준보전산지
소계 임업용 공익용

합 계 50,885 28,772 28,772 28,772 28,772 28,772

색달동

303-1 2,397 2,234 2,234 2,234 2,234 2,234
산27-1 17,351 1,280 1,280 1,280 1,280 1,280

292 5,858 4,855 4,855 4,855 4,855 4,855
297 8,545 4,492 4,492 4,492 4,492 4,492

298 3,061 2,238 2,238 2,238 2,238 2,238
299 8,344 8,344 8,344 8,344 8,344 8,344
300 5,329 5,329 5,329 5,329 5,329 5,329
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붙임 5. 농지전용허가 변경 협의조건

  

□ 협의(허가) 내용

  ○ 수허가자: (주)호텔롯데(서울특별시 중구 소공동 1번지 롯데빌딩 18층 개발사업팀)

  ○ 협의(허가)내역

읍면동 소재지 지목
지적

(㎡)

농지전용 협의사항
용도

지역
전용면적

(㎡)

개별공시

지가(원)

농지보전

부담금(원)
전용목적

계 37,937 37,729 303,917,210

색달동 산52-3 전 37,937 37,729 3,860 303,917,210
제주 롯데 

리조트 신축
자연녹지
/유원지

○ 변동사항: 전용면적 208㎡ 감소

(당초) 37,937㎡ → (변경) 37,729㎡

   ○ 농지보전부담금 환급내역: 농지법 시행령 제51조제2항제3호

    - 208㎡ × 3,860원 × 30/100 = 240,860원  

       ⇒ 농지보전부담금 환급금 240,860원 발생

□ 협의(허가) 조건 : 본 협의(허가) 사항에 대하여 목적 외 전용은 불허하며, 개별법에   

의한 인․허가 사항은 별도 인․허가를 득하여야 합니다.  또한 협의(허가)한 사항을 위반

할 때에는 농지법 제39조 및 동법 제42조의 규정에 의거 협의(허가) 취소나 원상복구 

등의 조치를 받게 됩니다.

1. 농지를 전용하려는 자는 제1항 또는 제2항에 따른 농지보전부담금의 전부 또는 일부를 

농지전용허가·농지전용신고(다른 법률에 따라 농지전용허가 또는 농지전용신고가 의제

되는 인가·허가·승인 등을 포함한다) 전까지 납부하여야 합니다.<시행 2016.1.21.> 

   - 농지보전부담금을 내야 하는 자가 제8항에 따른 납부기한까지 부담금을 내지 아니한 경우에는 납부기한이 

지난 날부터 체납된 농지보전부담금의 100분의 3에 상당하는 금액을 가산금으로 부과한다.  

   - 농지보전부담금을 체납한 자가 체납된 농지보전부담금을 납부하지 아니한 때에는 납부기한이 지난 날부터 

1개월이 지날 때마다 체납된 농지보전부담금의 1천분의 12에 상당하는 가산금(이하 "중가산금"이라 한다)을 

제9항에 따른 가산금에 더하여 부과하되, 체납된 농지보전부담금의 금액이 100만원 미만인 경우는 중가

산금을 부과하지 아니한다. 이 경우 중가산금을 가산하여 징수하는 기간은 60개월을 초과하지 못한다. 

   - 농지보전부담금을 내야 하는 자가 독촉장을 받고 지정된 기한까지 부담금과 가산금 및 중가산금을 내지  

아니하면 국세 또는 지방세 체납처분의 예에 따라 징수할 수 있다. 

   ※ 농지보전부담금 납부/환급 문의: 한국농어촌공사 064-750-8870

2. 농지전용에 따른 등록면허세(제4종 \9,000원)를 납부하여야 합니다.(기납부자 해당없음)

3. 사업시행은 협의 신청시 제출한 사업계획서에 의거 사업을 시행하여야 하며 농지법 시행령 

제32조제5항에 의한 중요사항을 변경하고자 할 경우에는 변경협의(허가)를 받아야 합니다.

농지전용 변경협의(허가) 조건
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  ※ 농지법 시행령 제32조제5항에 의한 중요사항

    - 전용허가를 받은 농지의 면적 또는 경계

    - 전용허가를 받은 농지의 위치(동일 필지 안에서 위치를 변경하는 경우에 한한다)

    - 전용허가를 받은 자의 명의

    - 설치하려는 시설의 용도 또는 전용목적사업(농지법시행령제59조제3항제1호부터 제3호까지의 규정에 해

당하는 경우에 한함)

4. 전용목적이 완료된 날(준공 등)부터 5년 이내에 전용목적을 변경하고자 할 경우에는 용도

변경 승인을 받아야 하며 이때 농지보전부담금등의 감면비율이 달라지는 경우에는 승인일을 

기준으로 달라지는 감면비율에 따라 농지보전부담금등을 추가 납입하여야 합니다.

5. 다음 각호의 사유에 해당하는 경우에는 농지법 제39조의 규정에 의거 협의(허가)를 취소

하거나 관계공사의 중지, 조업의 정지, 사업규모의 축소 또는 사업계획의 변경 기타 필

요한 조치를 명할 수 있습니다.

   - 거짓이나 그 밖의 부정한 방법으로 허가를 받거나 신고한 것이 판명된 경우

   - 허가 목적이나 허가 조건을 위반하는 경우

   - 허가를 받지 아니하거나 신고하지 아니하고 사업계획 또는 사업 규모를 변경하는 경우

   - 허가를 받거나 신고를 한 후 농지전용 목적사업과 관련된 사업계획의 변경 등 대통령령으로 정하는 정당한 

사유 없이 2년 이상 대지의 조성, 시설물의 설치 등 농지전용 목적사업에 착수하지 아니하거나 농지전용 

목적사업에 착수한 후 1년 이상 공사를 중단한 경우

   - 농지보전부담금을 납부하지 아니한 경우

6. 사업으로 인해 인근농지 및 건축물, 농어촌생활환경 등에 피해가 발생치 않도록 피해방지 

시설 등 피해방지계획에 맞게 사업을 추진하여야 하며, 피해발생 시는 시행자가 책임 처리해야 

합니다.

7. 농지전용(부지) 경계에는 수벽 및 경계석 등으로 경계를 구분할 수 있도록 하여야 하며 

인근 농지를 훼손할 경우에는 관계법령에 따라 처벌됩니다.

8. 토지의 형질변경 등이 완료ㆍ준공되어 토지의 용도가 변경된 경우 그 사유가 발생한 날

부터 60일 이내에 종합민원실 지적관리팀에 지목변경을 신청하여야 합니다.

9. 또한, 농림축산식품부 예규 제4호에 의거 전용할 목적으로 농지를 취득한 자가 농지를 

취득한 날부터 2년이 경과하도록 전용목적사업에 착수하지 아니하는 농지에 대해서는 

농지 전용 허가 취소 및 처분대상 농지가 됨을 알려드립니다.


